CONDOMINIO VILA VENTURA _

REGULAMENTO INTERNO
(Aprovado na Assembleia Geral Extraordinaria de 02/06/2011)
(Revisado e Aprovado na Assembleia Geral Ordinéria Extraordinaria de 25/03/2013)
{Revisado e Aprovado na Assembleia Geral Extraordinaria de 04/09/2013)
(Revisado e Aprovado na Assembleia Geral Extraordinaria de 26/10/2015)

O presente REGULAMENTO INTERNO tem por finalidade orientar e disciplinar a conduta, o
comportamento e a convivéncia de todas as pessoas que, a qualquer titulo, se encontrem
dentro das dependéncias do “Condominio Vila Ventura”, muito especialmente dos 5rs.
Moradores, seus familiares e pessoas que a ele tiverem acesso pela autorizacao dos mesmos.
Regula a Administracio do Condominio, a forma de uso de suas diferentes unidades
auténomas e partes comuns e estabelece DIREITOS, DEVERES E OBRIGACOES a todos os
conddminos, seus familiares, servicais, locatarios e demais pessoas que fregiientam a area do
Condominio, conforme estabelecido a seguir:

Rege-se o Condominio, para todos os efeitos, pela Convencao de Condominio, pela Lei n°
4.591 de 16/12/1964, pela Lei n° 8.106 de 30/08/1974 (Lei do Siléncio), Lei n° 10.406 de 10
de janeiro de 2.003 (NCCB), especialmente em seu capitulo VIl Do Condominio Edilicio -
Artigos 1.331 a 1.358 e pelo Regimento Sanitario do Estado, cujo estrito cumprimento estao
obrigados todos os seus moradores, quer inquilinos, quer empregados, bem como seus
visitantes. 7/
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Artigo 1° A Administracdo do Condominio é dirigida e fiscalizada pelo Sindiclb, assessorado
pelo Subsindico e pelo Conselho Fiscal, eleitos pela forma estabelecida na Convencao de
Condominio. As funcoes executivas poderao, sob aprovacao da assembléia, serem delegadas a
uma administradora contratada, cujo prazo nao podera exceder aquele do mandato do
Sindico, a qual devera sempre agir sob as ordens deste.

Artigo 2° Empregados do Condominio. O zelador e os demais empregados do Condominio
estiao subordinados ao Sindico (ou seus prepostos), incumbindo-lhes a execucao de todos os
servicos necessarios, tais como: portaria, limpeza, conservacao, fiscalizacao, etc. Os
empregados deverao portar-se com urbanidade e cortesia; apresentar-se corretamente
vestidos e/ou uniformizados, de acordo com a respectiva funcdo e manter estrita disciplina
de trabalho.

Artigo 3° Registro de Moradores. A fim de evitar o ingresso de pessoas estranhas ou nao
autorizadas, todos os condéminos e demais moradores deverao preencher as Fichas de
Identificacao fornecidas pela Administracdo onde, aléem de outros dados, informarao o
numero de telefone para contato em caso de emergéncia e comunicar sempre que houver
qualquer alteracgao.

Artigo 4° Contrato de Locacdo. Sendo o Condominio rigorosamente residencial e familiar,
todos os condéminos ficam obrigados, em caso de alienacao, locacao ou simples empréstimo
de seus apartamentos, a inserir no instrumento do respectivo contrato, uma clausula
estipulando que o adquirente, locatario ou mero ocupante recebeu um exemplar, ou tem
conhecimento deste Regulamento Interno, bem como da Convencao que se obriga a cumprir e
respeitar.

Artigo 5° Portaria e Interfone. A portaria é de uso exclusivo dos funcionarios porteiros.

5.1. Entrega de Jornais, Revistas, Correspondéncias, Pacotes e Encomendas. O porteiro,
ao receber os jornais, revistas e correspondéncias, devera diligenciar no sentido de que tais
itens sejam depositados nas caixas postais respectivas de cada unidade, conforme localizacao
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no bloco de apartamentos respectivo. Quanto a pacotes e encomendas, o porteiro ou zelador
devera comunicar o morador, da recepcao dos mesmos, que deverao ser retirados pelo
condémino, na portaria.

5.2. Chaves. E proibido aos empregados do Condominio aceitar as chaves dos apartamentos
em caso de auséncia, locacdo, mudanca de inquilino, venda etc. Em situacdes especiais,
desde que com autorizacdo expressa do morador de sua destinacao e com a isencao de
responsabilidade do Condominio, as mesmas poderao ser entregues ao porteiro.

5.3. O interfone sera operado exclusivamente pelo porteiro ou seu substituto.

5.4. O interfone da portaria destina-se a recados rapidos, sendo vedado seu uso para
conversas prolongadas, devendo sempre ser mantido livre para receber ou transmitir
eventuais avisos de emergéncia.

Artigo 6° Isencdo de responsabilidade do Condominio. O Condominio, por si ou seus
prepostos, ndo assume responsabilidades pelo abaixo descrito, excetuando-se os casos em que
ficar clara a negligéncia por parte dos orgaos condominiais:

6.1. Por acidentes, danos de ordem pessoal ou material, bem como extravios, estragos,
quebra de instalacoes ou objetos que, em qualquer condicao ou ocasiao sofram os
conddéminos, demais moradores e estranhos dentro dos edificios e areas comuns, nem
responde por objetos ou coisas confiadas a empregados;

6.2. Por furtos ou roubos de que sejam vitimas dentro do Condominio, os conddminos, demais
moradores e estranhos em quaisquer circunstancias e ocasioes;

A 6.3. Pela interrupcao eventual que se verificar no Condominio, em qualquer ocasidao, dos
{- J I'| servicos de eletricidade, 4gua, gas, luz, telefone, elevadores etc.

i
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Artigo 7° A portaria possui 3 portoes, cada um com uma cancela, sendo divididos da seguinte
forma: um para entrada de condéminos, um para saida de condéminos e um para entrada e
saida de fornecedores e prestadores de servicos, todos devidamente identificados. Os portoes
de entrada e saida de conddéminos ficarao abertos das 06h00 as 21h00 horas, sendo que neste
periodo as cancelas ficarao permanentemente fechadas, devendo ser controladas pelo
funcionario que estiver de plantao na guarita, ou pelo zelador, e através de controle remoto,
se e quando necessario. O portao de entrada e saida de fornecedores e prestadores de servico
ficara aberto das 8h00 as 17h00, sendo que neste periodo a cancela ficara permanentemente
fechada, devendo ser controladas pelo funcionario que estiver de plantao na guarita, ou pelo
' zelador, e através de controle remoto, se e quando necessario.

7.1. Dos Visitantes. O condominio ndo possui area de estacionamento reservada a visitantes,
razao pela qual os visitantes somente poderao adentrar ao Condominio a pé, apos se
identificarem e o porteiro receber autorizacdo, pelo interfone, do morador a ser visitado.
Quanto aos moradores adolescentes, para receberem visitas, as mesmas deverao ser
autorizadas pelos pais ou responsaveis. Hospedes e visitantes que tiverem acesso as unidades
com chaves entregues pelo morador deverao ser devidamente identificados na portaria e com
autorizacao expressa, por escrito, para que 0 mesmo possa acessar o condominio e a unidade,
ficando vedada a sua entrada no condominio com respectivo veiculo.

A,

7.2. Dos Colaboradores. Os moradores empregadores deverao cadastrar os funcionarios
domésticos, diaristas ou mensalistas, motoristas, secretarios etc, preenchendo formulario
disponivel na portaria, devolvendo-o em conjunto com 2 (duas) fotos 3x4 datadas e recentes e
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copia de documento de identidade legivel e com foto (RG ou CNH). Sera fornecido, pela
Administracdo, no prazo maximo de 07 (sete) dias, um cracha que permitira o livre acesso do
empregado domeéstico ao Condominio, devendo o mesmo ser devolvido ao final de cada dia. O
custo do cracha cabera ao referido empregador. A perda ou extravio do cracha implicara no
pagamento em dobro do custo de confeccao do mesmo. Quando os empregados ou
colaboradores deixarem de prestar servicos para os moradores, estes deverao,
imediatamente, avisar o zelador, para as devidas providéncias. Conforme subitem anterior,
fica vedada a entrada dos colaboradores com veiculos.

7.3. Dos Portadores de Encomendas ou Pacotes. As encomendas ou pacotes deverao ser
entregues na portaria, sendo vedado o acesso dos respectivos portadores ao apartamento do
~ destinatario. Se houver pagamento decorrente da entrega, 0 morador devera leva-lo na
E‘*} portaria. Fica a portaria autorizada a receber encomenda mediante autorizacao escrita do
morador. Neste ato, fica o morador ciente de que o condominio nao se responsabilizara por
eventuais danos existentes na mercadoria.

F=

g 7.4. Dos Prestadores de Servicos e Fornecedores. Nenhum prestador de servico, fornecedor
8 ©  ou preposto podera adentrar o Condominio sem prévia identificacao ao porteiro ou ao zelador
2 ou quem as suas vezes fizer, e ainda, devera estar ciente a portaria do Condominio, da
= 2 competente autorizacao do responsavel pela unidade autonoma. O prestador de
¢ § servicos/fornecedor devera apresentar documento de Identidade, cujos dados serao anotados
E E em livro proprio; recebera um cracha, e a autorizacao de entrada. Na saida, o cracha devera

ser devolvido. A entrada dos prestadores de servicos com veiculos fica restrita a carga e
descarga de materiais, observando o peso maximo bruto de 4.000 kg, devendo, apos, remover
E/ o veiculo para fora do condominio.

[’/ l a) Outros entregadores deverdo ser recebidos pelo solicitante na portaria, sendo
terminantemente proibido subir até o apartamento do morador (aplica-se especialmente a
entrega de comidas delivery, pizzas, flores, agua e similares).

b) A entrada de vendedores e prestadores de servicos, como por exemplo, assisténcia técnica,
marceneiros etc., sO sera permitida com autorizacado do morador via interfone e, na sua
auséncia, com autorizacdo por escrito deixada na portaria, devidamente identificada. E
vedado o acompanhamento dos funcionarios do condominio na execucao dos servicos, bem
como a entrega das chaves na portaria, que nao esta autorizada a recebé-las.

7.5. Os Prestadores de Servico, Fornecedores e Colaboradores devem observar para que seja
respeitada a mais rigorosa disciplina, moralidade, respeito e decéncia dentro do Condominio
e para com os moradores e funcionarios do condominio bem como entre si, devendo qualquer
queixa ser encaminhada, por escrito, a administradora do condominio.

Capitulo Ill - OBRAS, REFORMAS E INSTALACOES NOS APARTAMENTOS E MUDANCAS

Artigo 8° Nenhuma reforma ou obra podera ser executada nos apartamentos sem que a
administradora do condominio seja comunicada por escrito, com antecedéncia minima de 05
(cinco) dias, através de formulario proprio a ser retirado junto ao zelador ou portaria,
descrevendo o que pretende executar, possibilitando, assim, comunicar aos moradores que
serao afetados com o fato. Estes servicos deverao obedecer aos seguintes horarios:

a) segunda a sexta-feira, das 8:00 as 17:00 horas;
b) sabados, domingos e feriados, nao sera permitido.

8.1. As reformas ou obras que impliquem em modificacoes de rede de agua, esgotos, gas,
eletricidade ou eletronica, s6 poderao ser executadas por empresas devidamente
credenciadas junto aos poderes competentes, sendo vedada qualquer reforma que atinja as
partes comuns do Condominio ou alteracoes que venham a comprometer as mesmas.
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8.2. A raspagem de assoalho, o polimento de marmore e pedra, a colocacao de carpete, ou a
execucao de servicos capazes de incomodar os vizinhos somente poderao ser levadas a efeito

(1]

observando-se os horarios definidos no artigo 8°, alinea “a”.

Artigo 9° Remocédo de Material ou Entulho. Devera ser comunicada ao zelador, por escrito,
com antecedéncia minima de 03 (trés) dias, a intencao da efetivacao do transporte a que este
se refere, dando-lhe ciéncia da data e horario pretendido para verificacao das
disponibilidades dos meios.

9.1. Qualquer material, inclusive entulho, proveniente de obras ou reformas realizadas nos
apartamentos, devera ser conservado no proprio apartamento e somente podera ser dele
removido com a finalidade de ser colocado em veiculo destinado a transporta-lo para fora do
Condominio, observando o peso bruto final de 4.000 kg. Para essa remogao, o material devera
ser acondicionado em sacos apropriados, sendo que seu transito, no prédio, somente podera
ser realizado através das escadas.
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9.2. Excepcionalmente podera ser realizada através das janelas ou sacadas, neste caso,
somente por empresa especializada.

9.3. Observar para que o transportador, quando o caso, respeite a mais rigorosa disciplina,
moralidade, respeito e decéncia dentro do Condominio e para com 0s moradores, devendo
('quaiquer queixa ser encaminhada, por escrito, a administradora do Condominio.

f

9.4. 0 morador que transportar objetos ficara responsavel por qualquer ato ou omissao,
inclusive de seu transportador, quando causar danos ao Condominio e aos seus pertences.

9.5. O Condominio fica isento de responsabilidade por todo e qualquer problema ocasionado
aos usuarios quando do referido transporte.

9.6. Veiculos de pequenc porte, destinados ao transporte a que esta se refere, poderao
adentrar ao condominio, com prévio aviso e autorizacdo do zelador, devendo permanecer
somente o tempo necessario para a carga e descarga, em vaga demarcada para tal finalidade.

) 9.7. A remocao acima referida fica restrita aos horarios definidos no artigo 8° “a”.

o

" 9.8. A remocao acima referida é de responsabilidade do morador, ficando isento de
responsabilidade o Condominio, zelador, funcionarios etc.

Artigo 10° Das Mudancas

10.1. As mudancas para dentro ou para fora do Condominio devem ser agendadas, através de
obtencdo junto a Administradora do Conddmino, de “Termo de Autorizacao de Mudanca”,
com um minimo de 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia, devendo ser entregue ao
Zelador, no dia da mudanca. A nao apresentacao do Termo de Autorizacdo de Mudanca
autoriza o Condominio a impedir que a mudanca seja realizada. Inclui-se no disposto deste
Y item, tanto a mudanca total como a parcial, bem como montagens de armarios.
10.2. O transporte devera ser efetuado pelo elevador ou escada, respeitando o horario
| estipulado bem como o transito de moradores, dando a eles a preferéncia. O interessado
devera previamente, avisar aos carregadores que € terminantemente proibida a entrada de
caminhdes com peso maximo acima de 4.000 kg em qualquer parte interna do Condominio.

10.3. O morador ou titular do apartamento interessado na mudanga sera responsavel por todo
e qualquer dano a terceiros e ao Condominio, tais como: quebras ou manchas nas paredes,
elevadores, soleiras, muros, portas etc., seja na pintura como no envernizamento ou

VALICON Servicos para Condominios Ltda. 15 anps

Rua Americana n® 101, Valinhos-SP, CEP 13276-485 - Tel/fax: (19) 3849-6941 - e-mail: valicon@valicon.com.br - www.valicon.com.br



CONDOMINIO VILA VENTURA /

marmore. Da mesma forma sera responsavel no que se referir a utilizacao ou quebra total ou
parcial de qualquer peca, movel, utensilio, acessorio, maquina, lustres, lampadas, vidros,
passadeiras, ferros, canos, plantas etc. Em caso de qualquer destes estragos, o zelador
comunicara imediatamente aos responsaveis pela mudanca, para que o infrator providencie o
ressarcimento dos prejuizos, registrando o fato no Termo de Ocorréncias.

10.4. O transporte de carga pelos elevadores devera obedecer estritamente 0 peso maximo
permitido estipulado pela empresa fabricante.

10.5. Quando o transporte tiver que ser realizado pelas fachadas, devera ser executado por
empresa especializada, sob a responsabilidade do titular da unidade autonoma, mediante
prévia autorizacao do Sindico.

10.6. Antes da mudanca, o encarregado da mesma devera ter ciéncia da Convencao e do
Regulamento.

10.7. O Condominio e o Sindico nao assumem qualquer responsabilidade resultante de danos,
acidentes, furtos ou roubos que possam ocorrer durante as mudangas.

qualquer dano ou prejuizos ocasionados por mudanca, deverao apresentar, de imediato, sua
reclamacao ao zelador, solicitando-se constatar o dano ou prejuizo e registrar o fato no Livro

(/ “10.8. Os titulares de unidades auténomas ou respectivos moradores que tenham sofrido
\ destinado a ocorréncias ou formulario disponibilizado, para as devidas providéncias.

10.9. O horario das mudancas devera ser rigorosamente obedecido e correspondera aos
seguintes: -
Cart Reg.Tit Docs/Valinhog/ | ()
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b) sabados, das 8:00 as 12:00;
¢) domingos e feriados, nao sera permitido.

Artigo 11° Do Termo de Responsabilidade. O morador que efetuar mudancas, reformas,
obras, modificacées bem como, remocao de entulho em seu apartamento, se compromete a
assinar um ‘Termo de Responsabilidade”, garantindo a reposicao de todos os danos causados
3s areas comuns e elevadores, as suas expensas e com a apresentacdo de laudo técnico
comprovando a perfeita execucao. O Termo sera retirado com o zelador e entregue de volta
ao mesmo ou a administradora do condominio.

Capitulo IV - DA UTILIZACAO DOS ELEVADORES

Artigo 12° E expressamente proibido manter as portas abertas dos elevadores alem do tempo
necessario de entrada e saida de pessoas.
12.1. E expressamente proibido fumar no interior dos elevadores.

12.2. E proibido o uso do elevador por pessoas em trajes de banho, mesmo sendo moradores,
bem como para transporte de animais domesticos.

12.3. Em caso de mudancas, o zelador devera ser comunicado, conforme disposto no artigo
10°, item 10.1, para que possa fazer a protecdo do elevador, com a colocacao de capa
protetora ja existente. Caso, no momento da utilizacao do elevador, o mesmo ndo esteja com
a capa, o morador responsavel pela mudanca devera solicitar a sua colocacao.

Capitulo V - DOS ANIMAIS

Artigo 13° Os moradores poderao manter em seus apartamentos animais domésticos
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carregaveis no colo ou em caixa de transporte apropriada, de sua propriedade, desde que nao
incomode os demais moradores.

13.1. E dever do morador proprietario de animal doméstico obedecer aos cuidados sanitarios
exigidos pelas Leis respectivas e pelas condicoes de seguranca requeridas.

13.2. Cada animal devera possuir atestado de vacinacdo assinado pelas autoridades
competentes. A copia de tal atestado devera ser apresentada para ser anexada ao livro de
registro de animais, conforme previsto no item 13.5.

13.3. O transporte dos animais dentro do Condominio devera ser realizado exclusivamente no
colo do proprietario, com coleira e guia, ou na caixa de transporte, exclusivamente pelas
escadas.

13.4. Qualguer dano causado por tais animais, ainda que em decorréncia de doencas
transmitidas, mordeduras etc, serao de inteira responsabilidade de seus proprietarios, que se
obrigam a indenizar as vitimas integralmente.

13.5. Todos os animais deverao ser obrigatoriamente registrados no livro de registro de
animais na Administracao.

\ ~13.6. Em hipotese alguma sera permitida a permanéncia dos animais nas areas comuns e de
(\ J lazer do Condominio, inclusive no colo ou em coleira, sendo autorizado apenas o seu

transporte para fora do Condominio.
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13.8. Qualquer queixa devera ser registrada em formulario proprio (Termo de Uébrréncia},
disponibilizado a todos os condéminos e moradores.

13.9. Conforme item 13.1. e 13.3, sendo vedada a permanéncia de animais nas areas comuns
do condominio, as necessidades fisiologicas dos animais deverao ser feitas fora do
Condominio.

Capitulo VI - NORMAS, DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS E OCUPANTES A QUALQUER
TITULO

Artigo 14° E responsabilidade dos moradores:

14.1. Manter atualizadas as Fichas de Identificacao dos moradores e empregados domésticos,
junto a Administracao do Condominio.

14.2. Os moradores deverdao manter as portas de seus apartamentos e veiculos devidamente
fechados e trancados. Em nenhuma hipotese, o Condominio podera ser responsabilizado por
furtos nos apartamentos, nas garagens e veiculos ou em qualquer outra parte do Condominio.

14.3. Dos danos a terceiros. O morador que causar danos ou prejuizos materiais a outros
moradores e/ou a terceiros, respondera civil e individualmente pela acao ou omissao havida,
cabendo-lhe indenizar os danos, uma vez constatada sua responsabilidade.

Artigo 15° Sao deveres de cada condomino, ocupantes, suas familias e empregados:
15.1. Acatar as decisdes das Assembléias Gerais.

15.2. Observar dentro do Condominio a mais rigorosa disciplina, moralidade, decéncia e
respeito, devendo qualquer queixa ser registrada em termo de ocorréncias.
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15.3. Tratar com respeito os funcionarios do Condominio, bem como exigir o mesmo
tratamento, além de observar as disposicoes da Convencao e deste Regulamento Interno.

15.4. Permitir a entrada na unidade autonoma, do Sindico e das pessoas que o acompanham,
quando isso se tornar necessario a inspecao e execucao de medidas que se relacionarem com
o interesse coletivo.

15.5. Realizar, por sua conta exclusiva, as despesas e reparos necessarios em sua unidade
auténoma e contribuir, pontualmente, para as despesas comuns e gerais do Condominio, na
medida de sua quota-parte.
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15.7. Fazer constar como parte integrante dos contratos de locacao ou cessao, a\qualquer
titulo, de sua unidade autdnoma, clausula de rescisdao ou revogacao no caso de nao
observancia pelo locatario, comodatario, ocupante ou outro das disposicoes legais das normas
contidas na Convencao e no Regulamento Interno do Condominio.

15.8. Manter higiene total em sua unidade autonoma, bem como contribuir para a higiene e
manutencdo dos halls dos elevadores, escadarias, vagas de garagem e outras partes de uso
, .~ comum do Condominio.

15.9. Todo morador devera informar ao zelador ou a administradora do condominio, com
| quem deixou as chaves de sua unidade autdnoma, na eventualidade de sua vacancia ou nao,
para atendimento a eventual emergéncia. Fica claro que qualquer problema na sua unidade
ou danos que esta venha a causar, sera de inteira responsabilidade de seu proprietario,
isentando assim o Condominio e funcionarios.

15.10. Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observancia do disposto na Convengao e neste
Regulamento.

15.11. Devolver os carrinhos de compras aos seus respectivos lugares nas entradas dos blocos
apos sua utilizagao. E proibido deixa-los nos elevador ou corredores. E de bom arbitrio que os
mesmos sejam descarregados e devolvidos aos seus devidos lugares imediatamente.

15.12. Manter todas as torneiras, caixas acopladas, registros e valvulas em perfeito
funcionamento, a fim de evitar desperdicios de agua, bem como ralos de esgotos limpos e
desentupidos.

15.13. Nao alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externa de suas
unidades (apartamento).

Capitulo VII - DAS PRUlElcﬁ'ES
Artigo 16° E proibido:

16.1. Produzir sons ou ruidos de qualquer natureza que possam incomodar os vizinhos, em
qualquer horario, exceto os decorrentes de obras, reformas e afins, devendo estes observar o
horario especificado no Capitulo 3, artigo 8, das Obras e Reformas.

16.2. Nao serdo permitidas festas ou reunides em que os sons produzidos, dado seu alto
volume, possam perturbar a tranqiiilidade dos demais moradores, apos as 22h00 até as 08h00.

16.3. Depositar objetos ou outros materiais em qualquer area de uso comum do Condominio,
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ou seja: na entrada, passagens, escadas, hall, garagens, acessos, elevadores etc. Os volumes
assim depositados serao removidos, independente de qualquer aviso ou notificacao, e
somente serao devolvidos apos o infrator pagar as despesas porventura ocasionadas.

16.4. A pratica nas areas comuns do Condominio, de jogos infantis, uso de velocipedes,
patins, skates, bicicletas e assemelhados, exceto nas areas definidas em assembleias.

16.5. Instalar toldos ou cortinas, aparelhos de ar-condicionado, vidros, antenas, fixar
cartazes, inscricoes, placas, letreiros, avisos ou anuncios, na parte externa do Condominio,
das torres e dos apartamentos e, ainda nos halls, elevadores, corredores de circulacao,
portas, janelas, locais fronteiricos e nas demais areas privativas externas das unidades
autdnomas ou nas partes e coisas de propriedade de uso comum, observando-se as devidas
excecgoes.

h}%’ﬁf-:",
# ;__'-_|

rd

£ _ . o ——

2 16.6. Ter, manter ou usar instalacdes e materiais suscetiveis que, de qualquer forma,
2 @ venham a afetar a saide, a seguranca e a trangiilidade dos demais moradores, visitantes e
a funcionarios do Condominio ou ainda, que possam implicar em aumento da Apdlice de Seguro
= 2 comum.

o E

€3 . . . :

£ 5 16.7. Ter, manter ou guardar substancias odoriferas ou perigosas a seguranca do Condominio,
o= seus moradores, visitantes e funcionarios, tais como: produtos quimicos, inflamaveis,

explosivos etc.

S

16.8. Estender, bater ou secar tapetes, lencois ou quaisquer roupas ou tecidos nas janelas,
sacada, varanda ou outros locais fronteiricos, uma vez visiveis do exterior, exceto varal de
chao no terraco coberto.

16.9. Colocar quaisquer tipos de objetos que tenham risco de queda por acao involuntaria e
que ultrapassem os limites das sacadas.

16.10. Deixar qualquer torneira, valvula ou registro vazando na unidade autonoma,
acarretando o desperdicio de agua, riscos e/ou danos as demais unidades.

16.11. Colocar qualquer tipo de tela de protecao nas janelas e varanda da unidade autonoma
que nao seja a tela da cor cristal incolor de nylon.

16.12. Manter, ainda que temporariamente, nas unidades autonomas e depositos, botijao de
gas e assemelhados, de qualquer tipo e tamanho.

16.13. Efetuar depésitos de numerarios, a qualquer titulo, na conta corrente bancaria
mantida pelo Condominio ou pela Administradora.

16.14. O acesso a casa de elevadores, sala de central de antenas, caixa d’agua, CPD, pogo do
elevador, shaft (TV a cabo telefonia), sala do gerador, salas de elétrica etc.

16.15. Reclamar pessoalmente, por interfone e/ou por telefone ao Sindico. As reclamacoes
devem ser feitas através de registro em termo de ocorréncias em formulario proprio, mantido
na portaria, devendo ser identificado o nome do morador e a unidade. Cabera ao Sindico dar
retorno ao Condémino no prazo de 03 (trés) dias apos recebida a reclamacao, exceto em
casos reconhecidamente emergenciais.

16.16. Instalar-se nos apartamentos, sem prova de sua propriedade ou cessao de uso a
qualguer titulo, senao mediante documento por escrito e firmado, dirigido ao Sindico.

16.17. O uso de fogos de artificio de qualquer espécie dentro do Condominio.
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16.18. Apresentar-se ou transitar pelos corredores, hall e demais dependéncias comuns sem
camisa ou em trajes de banho sem cobertura.

16.19. A permanéncia de pessoas estranhas, empregados, fornecedores, vendedores nos
corredores, escadas, portarias, entrada do Condominio e halls sociais e de servico quando
desacompanhados de moradores.

16.20. Fornecer alimentos a animais de rua, que eventualmente adentrarem o Condominio.

Cart Reg.Tit.Docs/Valinhos J - ¢,
Microfime 73805 { 9

17.1. Usar, gozar e dispor das areas privadas de sua unidade como methor lhe aprouver,
desde que sejam respeitadas as disposicoes legais da Convencao e deste Regulamento, de
forma a nao prejudicar igual direito dos demais condominos e a nao comprometer a
seguranca, higiene e o bom nome do Condominio.

Artigo 17° Sao Direitos dos Condominos e Moradores:

17.2. Usar as partes comuns conforme sua destinacao e sobre elas exercer todos os direitos
que lhe conferem a Convencao e este Regulamento.

17.3. Examinar os livros, arquivos e demais documentos da Administracao, desde que
\/*11 olicitado por escrito ao Corpo Administrativo com 05 (cinco) dias de antecedéncia.
[ 17.4. Comparecer as Assembléias e nelas discutir, sugerir, votar e ser votado, desde que em
dia com suas obrigagoes condominiais.

17.5. Dar sugestdes ao Sindico sobre medidas ou benfeitorias que possam ser realizadas em
beneficio de todos os condéminos. Registrar suas reclamacoes e sugestoes em termo proprio,
disponivel na Portaria, ou através de e-mail enviado a Administradora.

Capitulo VIl - DO LIXO

Artigo 18° Os moradores deverao obrigatoriamente acondicionar o lixo proveniente de suas
unidades auténomas em sacos plasticos, de forma seletiva, os quais serao, também,
necessariamente colocados fechados e amarrados e depositados na lixeira do condominio,
mantendo a higiene e limpeza dos respectivos locais.

18.1. Fica terminantemente proibida a permanéncia de qualquer tipo de lixo e embalagens
nas areas comuns do Condominio.

18.2. Qualquer queixa relacionada a este topico devera ser registrada em termo de
ocorréncias em formulario proprio.

18.3. O condominio fica isento de responsabilidade por qualquer problema de saude
~L ocasionado aos moradores, pela utilizacdo inadequada da colocacao do lixo.

18.4. O descarte do lixo devera ser feito na area externa, reservada para tanto, denominada
lixeira, onde cada condémino devera levar e descartar o lixo de sua responsabilidade.

18.5. O lixo das areas comuns sera recolhido e descartado por funcionarios do condominio.
Capitulo IX - DO USO DAS PARTES COMUNS

Artigo 19° Da Colocagdo de Placas/Anuncios. A colocagdo de placas de publicidade na area
comum do Condominio, com o intuito de venda ou locacao de uma unidade autonoma, apesar
de, em principio, ter carater individual, ocupara espaco comum, devendo por isso e tambem
por questdes de seguranca, reger-se através das seguintes normas:
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19.1. E vedada a colocacao de an(ncios, placas, avisos, editais ou letreiros de qualquer
espécie na parte externa do Condominio ou em suas dependéncias comuns internas.

19.2. O Morador que desejar alienar ou locar sua unidade autonoma devera,
obrigatoriamente, solicitar por escrito ao Sindico, por intermédio da Administradora do
Condominio, autorizacdo para a colocacao de placa, seguindo os padroes determinados pelo
Condominio.

19.3. A visitacao da unidade auténoma colocada a venda e/ou em locagao, somente podera
ser realizada mediante a presenca do proprio morador ou acompanhada de pessoa
devidamente autorizada, por escrito, pelo respectivo proprietario.

19.4. O morador interessado na venda ou locacdo de sua unidade autonoma devera
providenciar, pessoalmente ou através de pessoa por ele expressamente autorizada, para que
a visitacdo nao cause qualquer tipo de aborrecimento aos demais moradores, ficando, ainda,
responsavel por qualquer ato ou omissao de seus prepostos e visitantes, quando causarem
danos as partes comuns do Condominio, bem como as unidades autonomas.

19.5. E vedada a participacao de funcionarios do Condominio na intermediacao lucrativa ou
a0, quando de transacoes que envolvam as unidades autonomas.

(V' . 19.6. E vedado aos funcionarios do Condominio aceitar chaves das unidades autonomas em

|

caso de venda e locacdo, observando sempre o disposto no artigo 19.5 supra.

19.7. Qualquer queixa relacionada a este topico devera ser registrada em termo de

ocorréncias.
Cart.Reg.Tit. Docs/Valinh 1~
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Artigo 20° As garagens destinam-se exclusivamente a guarda de veiculos, automoveis, motos,
bicicletas e carretas de propriedade dos moradores, dentro dos espacos determinados. O
condominio ndo se responsabiliza por nenhum furto, roubo ou quaisquer danos ou avarias
ocorridos na vaga de garagem.

20.1. Os visitantes nao poderao se servir das garagens existentes.

20.2. E proibido estacionar, simultaneamente, veiculos nas garagens, em quantidade superior
aquelas determinadas a cada uma das unidades autonomas, ficando o infrator sujeito a multa
regulamentar, incluindo despesas extraordinarias se houverem, a serem pagas com 0 proximo
condominio do més.

20.3. Os veiculos pertencentes aos moradores (proprietarios ou inquilinos) de unidades
auténomas deverao portar identificacao nos seus veiculos (na forma a ser estabelecida).

20.4. O Porteiro/Vigia somente abrira o portao interno de acesso as garagens, admitindo o
ingresso do veiculo, apés identifica-lo segundo o critério a ser definido para tal.

20.5. Os veiculos dos moradores (proprietarios/inquilinos), estacionados na garagem deverao
portar, em local visivel, o cartao de identificacao (na forma a ser estabelecida), objetivando
o uso disciplinado das garagens.

20.6. A administradora do condominio devera providenciar uma relacao de todos os
Moradores e de suas respectivas vagas de garagem, que devera permanecer na portaria,
sempre atualizada.

20.7. Cabe ao Porteiro a responsabilidade de comunicar ao zelador e ao Sindico qualquer
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irregularidade na utilizacao das vagas pelos moradores, que tomara as providencias
necessarias para solucao do problema.

20.8. Em caso de necessidade absoluta, o porteiro autorizara a entrada de veiculos estranhos
ao Condominio, identificando-os adequadamente.

20.9. E expressamente proibida a permanéncia de menores nas garagens.

-
h

20.10. Em nenhuma hipotese sera tolerada a organiza¢ao de jogos e brincadeiras nas
dependéncias das garagens.

’r):.'.—-,-
=

f‘::’ . 20.11. Nao sera admitido o uso da vaga, ou qualquer outra area de circulacao das garagens,
s § para deposito de moveis ou objetos de qualquer natureza.

FRG
8 ™~  20.12. E vedada a entrada e permanéncia de veiculos sem o porte das respectivas
Z o identificacoes (na forma a ser estabelecida) enquanto no interior das garagens, de modo a
&E’ ,_-E_ permitir a identificagao.

. S

= : - o

3 = 20.13. E vedada a permanéncia de pessoas nas garagens, ressalvando-se a hipotese de

entrada e saida.

estarem acompanhados de seus responsaveis, isentando assim o Condominio de toda e

;( 20.14. Menores de idade e incapazes, ao utilizarem as garagens, deverao, obrigatoriamente,
[/ qualquer responsabilidade.

20.15. Os automoveis, motocicletas e bicicletas deverao, obrigatoriamente, permanecer
estacionados dentro do limite de suas vagas, demarcado no solo para tal fim, sendo vedado o
estacionamento fora dessa limitacdo, bem como nos corredores de circulacao.

/ 20.16. O limite de velocidade dentro do recinto das garagens, bem como nos acessos de

entrada e saida, fica limitada a 10 (dez) quilometros por hora.

20.17. E vedada construir cercas, colocar armarios, objetos, materiais ou outros nas
. garagens.

20.18. E vedado lavar ou consertar veiculos, ainda que em vaga propria, exceto pequenos
reparos suficientes para colocar o veiculo em funcionamento e retira-lo da garagem.

20.19. E vedada a utilizacao das garagens para guarda, mesmo que temporaria, de materiais
de construcao e afins.

20.20. £ vedado andar de bicicleta, patins e assemelhados nas garagens.

E 20.21. E vedada a utilizacdo das garagens para a promogao de qualquer tipo de evento.

\ 20.22. E vedado qualquer tipo de pintura e demarcacao no solo, salvo se definido em
Assembléias.

20.23. Observar no recinto destinado as garagens a mais rigorosa disciplina, moralidade,
decéncia e respeito, devendo qualquer queixa ser registrada em termo de ocorréncias.

20.24. As vagas de garagens ja estdo definidas desde a compra do imdvel, conforme
registrado no Cartorio de Registro de Iméveis.

20.25. O Condominio fica isento de responsabilidade por todo e qualquer problema
ocasionado aos usuarios do referido recinto, tais como panes mecanicas etc.
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20.26. E vedado o acesso e utilizacao das garagens, bem como do estacionamento a veiculos
de pessoas a servico, incluindo-se neste caso os motoristas que atendam as unidades
autonomas, excetuando-se ai os casos de emergéncia. Neste caso o morador se
responsabilizara por qualquer dano causado no recinto.

20.27. No caso de locacdo do apartamento pelo titular, a sua correspondente vaga na
garagem passa automaticamente ao locatario, transferindo-se a este as obrigacoes deste
Regulamento.

20.28. As vagas do estacionamento nao poderao ser alienadas, pois nao sao de propriedade
exclusiva dos condéminos, sendo que estes tém apenas direito ao uso exclusivo das mesmas.
No entanto, as vagas poderao ter o seu uso cedido, a titulo de comodato, aos moradores ou
ocupantes de unidades auténomas do proprio Condominio, nao podendo ser alugadas sob
nenhuma hipotese a nao moradores.

Cart.Reg.Tit.Docs/Valinhos }/’L;;V
Artigo 21° E expressamente proibido: Microfime 73805 11
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21.1. O uso de buzinas quer para chamar empregados do Condominio, quer para chamar
pessoas.

A 21.2. Ultrapassar as faixas de demarcagao do espaco reservado para cada veiculo, sendo que
[-/ deverao ser observadas principalmente, e ndo somente, as motos e bicicletas, que nao
deverdo estacionar na grama, sob pena de serem tomada as medidas cabiveis e elencadas

neste Regulamento.

21.3. Estacionar veiculos nos espacos demarcados para outras unidades, mesmo a titulo
precario, exceto se instruido expressamente pelo Porteiro.

21.4. O acesso de veiculos de fornecedores e prestadores de servico, exceto para carga e
descarga, desde que autorizado e acompanhado pelo zelador e proprietario.

21.5. O Condominio nao se responsabiliza por danos, fruto de abalroamento entre veiculos e
eventuais furtos no interior dos mesmos.

21.6. As vagas demarcadas como para deficientes, deverao ser utilizadas, prioritariamente,
para embarque e desembarque de pessoas com deficiéncias fisicas e, subsidiariamente, para
carga e descarga de uso restrito dos condominos (moradores/inquilinos), ou prestadores de
servico, com permanéncia maxima de 20 (vinte) minutos, sendo vedado, em qualquer
hipotese, seu uso para estacionamento.

Capitulo XI - DAS AREAS COMUNS E SOCIAL
Artigo 22° Dos Playgrounds

22.1. Os jogos infantis poderao ser desenvolvidos nos playgrounds do Condominio, na area
onde estio os escorregadores, gangorras, balancas, nao sendo permitido o uso de skates,
bolas de qualquer tamanho, bicicletas etc., sendo que a utilizacao da referida area sera
permitida das 8:00 as 22:00 horas.

22.2. As criancas ficarao sob a responsabilidade de seus pais ou responsaveis legais, sendo
que o condominio nao possuira qualquer responsabilidade em caso de acidentes ou similares
por falta de supervisao de adultos.

22.3. A brinquedoteca conta com uma mesa de ping-pong e uma de pebolim, sendo que seu
uso sera permitido, também, das 8:00 as 22:00 horas.
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22.4. As raguetes e bolas de ping-pong, bem como as bolas de pebolim deverao ser retiradas
na portaria, mediante o preenchimento de um termo de uso e devolvidas apos o uso, onde o
funcionario do condominio recebera os utensilios.

4

22.5. Caso haja qualquer dano, por mau uso, aos utensilios utilizados, os mesmos serao
repostos e as despesas correrao por conta do condémino que os utilizou ou, no caso de
menores, por seus responsaveis.

22.6. A utilizacao dos brinquedos € privativa dos menores de 10 (dez) anos, exceto as mesas
de pebolim e pingue-pongue. 3

Cart.Reg.Tit. Docs/Valinhos [ -,"’g
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23.1. A capacidade do Saldo de Festas é de 30 (trinta) pessoas, entre adultos e criancas.

23.2. Os conddminos ou moradores interessados na utilizacao do Salao de Festas deverao
cumprir o horério das 8:00 as 22:00 horas, sendo cobrada uma taxa de utilizacao e limpeza
equivalente a 20% (vinte por cento) do salario minimo federal junto com a proxima cota de
contribuicdo mensal. Apés as 22:00 horas, o som do Salao de Festas deve ser desligado.

f | _-23.3. Se o Corpo Diretivo considerar conveniente, dependendo do historico de ocorréncias,
n/T[  podera ser estabelecida a entrega de um CHEQUE CAUCAO, no valor correspondente a 20%

( (vinte por cento) do salario minimo vigente.

23.4. Para o uso do Saldo de Festas o conddomino ou o morador devera realizar, junto com o
representante do Condominio, uma vistoria prévia nas condicoes das partes que constituem
este Salao (paredes, pisos, janelas, vidros, luminarias, eletrodomesticos, loucas, talheres,
I copos, banheiros, limpeza etc.). Qualquer avaria detectada devera ser registrada em Termo
proprio, sempre por escrito e devidamente assinado. A partir desta vistoria prévia sera dada
ao condémino ou ao morador a posse das chaves de acesso ao Salao e transferida ao mesmo a
' responsabilidade pela manutencao das condicoes verificadas
23.5. Apos a utilizacao do Saldo de Festas, devera o condémino ou o morador, junto com o
representante do Condominio, realizar nova vistoria nas condi¢oes do Salao e entregar as
chaves. Qualquer alteracao ou dano verificado em relagao a condigao inicial sera de
. responsabilidade do condémino ou morador usuario, que devera ressarcir o Condominio, de
imediato, as despesas necessarias para sua recuperacao. No caso de demora, sera cobrada
junto com a proxima cota de contribuicao mensal.

23.6. A reserva para a utilizacdo do Salao de Festas devera ser feita pessoalmente no
Condominio, através de termo retirado junto ao zelador, para uso no maximo em até 2 (dois)

" meses, devendo o conddémino ou o morador, por ocasiao da reserva, assinar uma declaracao
responsabilizando-se por eventuais danos causados ao Salao e/ou aos seus equipamentos. Nao
é permitida a sublocacdo nem a cessao do direito de uso do Salao a pessoas nao condominos
ou nao residentes no Condominio (terceiros)”.

23.7. A desisténcia da reserva do Saldo de Festas devera ser feita com antecedéncia de 7
(sete) dias corridos antes da data de uso, caso contrario, o pagamento da taxa sera devido.

23.8. E proibido o uso do Salao de Festas para reunides politicas, religiosas, beneficentes,
jogos ilegais ou que visem lucro comercial, exceto mediante autorizacao do Sindico, no
momento da reserva.

23.9. No caso de solicitacdo de reserva para o mesmo dia, efetuadas no mesmo dia, todos os
conddminos participarao de um sorteio, que sera realizado no final do dia da solicitacao da
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reserva e comunicado pelo Condominio ao condomino. Caso a reserva seja feita em dias
diferentes, a primeira tera preferéncia.

23.10. Nao sera permitida a realizacao de mais de um evento no mesmo dia, salvo acordo
formal e por escrito entre as partes interessadas e sob exclusiva responsabilidade delas.

23.11. E obrigatoria a apresentacao prévia de Lista de Convidados e estes deverao restringir-
se a area do Saldo de Festas, sendo vedada a permanéncia nas demais areas comuns (area de
circulacao, garagens, playground, jardins, piscinas, quadra etc.).

23.12. E proibida a locacdo individual do Saldo de Festas no Natal (dias 24 e 25) e no Ano
Novo (dias 31 e 1°), salvo em casos especiais, devidamente autorizados pelo Corpo Diretivo.

23.13. O conddémino ou morador somente podera reservar e utilizar o Salao de Festas quando
estiver em dia com suas cotas de contribuicdes mensais, rateios extras e especificos, multas

etc. | _
Cart. Reg.Tit.Docs/Valinhoss . i/;?

23.14. E proibida a realizagao de “baile de carnaval”. Microfime 73805 ¥ !

23.15. Fica expressamente proibida a perfuracdo de paredes ou qualquer conduta que
danifique a estrutura do salao, a conservacao e a higiene do ambiente.

Artigo 24° Das Piscinas

24.1. As piscinas se destinam ao uso exclusivo dos conddminos residentes do condominio, com
excecao aos casos autorizados pelo Corpo Diretivo.

24.2. E proibido o uso de bronzeador ou qualquer outro tipo de produto quimico que
comprometa a higiene e qualidade da agua das piscinas, assim como bombas e filtros.

24.3. Fica expressamente proibido jogar bola, andar de bicicleta, patins, skate etc., na area
das piscinas e em seus arredores, por medida de seguranca.

24.4. Fica expressamente proibido a utilizacao de latas, garrafas, copos e quaisquer outros
recipientes de vidro, metal, porcelana ou cortantes, na area das piscinas e em seus arredores,
sendo permitido tio somente o uso de recipientes de plastico. '

24.5. Fica expressamente proibido o consumo de qualquer tipo de alimento na area das
piscinas, vez que a inobservancia destes cuidados prejudicara a limpeza e higiene do local.

24.6. Fica expressamente proibido o uso das piscinas por visitantes, funcionarios do
condominio, servicais de condéminos e babas. Todavia, as babas poderao permanecer na area
das piscinas, com a finalidade de atender as criancas sob sua responsabilidade.

. 24.7. Fica expressamente proibida a utilizagao das mobilias das piscinas para outros fins a

que nao se destinam, tais como escorregadores, gangorras ou flutuar sobre as aguas.

24.8. Cada condémino é responsavel por si e por pessoas sob sua propria responsabilidade,
tais como criancas e visitantes, isentando-se o condominio por qualquer eventual problema
que possa ocorrer com relagao as piscinas.

24.9. A piscina funcionara diariamente de 8:00 as 22:00 horas. A piscina sera interditada para
manutencao e limpeza, sempre no primeiro dia util de cada semana e toda 5* feira na parte
da manha.

24.10. E terminantemente proibido se utilizar de material de limpeza para as maos e 0s pés
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nas piscinas (por exemplo: lixa, alicate, esmalte etc.)

24.11. E proibida a utilizagao da piscina para a prdrno;éo de festas de qualquer natureza,
salvo quando promovidas pelo Condominio.

24.12. Os pais deverao orientar seus filhos para o uso adequado das piscinas, especialmente

_ quanto ao asseio, higiene e seguranca necessaria.
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24.13. 0 Condominio e seus prepostos eximem-se de qualquer responsabilidade por eventuais
acidentes ou lesdes que porventura venham a ocorrer Com seus usuarios no uso das piscinas;

24.14. A placa informativa existente na area das piscinas, servira como adverténcia previa
das regras determinadas neste Regulamento Interno, sendo que, em caso de infracao, o Corpo
Diretivo do Condominio fica autorizado ao envio direto de multa a unidade infratora.

Artigo 25° Da Quadra Poliesportiva

25.1. A quadra poliesportiva é destinada a pratica dos seguintes esportes: futsal, basquete,
vblei e demais esportes ou atividades que nao venham a danificar o piso e/ou seus
equipamentos;

25.2. E obrigatério o uso de ténis adequado para a pratica de esportes, sendo vedados
aqueles que contenham solado em borracha preta ou qualquer tipo de cravos ou rodas, pois os
mesmos danificam o piso;

25.3. A quadra poliesportiva estara disponivel todos os dias, das 8:00 as 22:00 horas, com
excecao feita nos periodos de limpeza;

25.4. Quando a quadra estiver sendo usada por um grupo de condominos e houver outro
grupo na espera para jogar, fica limitado o tempo de 30 (trinta) minutos para o revezamento
entre os grupos. No caso de utilizacdo de meia quadra, ficam os condominos livres para
acordarem o uso ou aplicarem a regra dos 30 (trinta) minutos. Para a pratica do voleibol
havera um tempo adicional de 10 (dez) minutos para a instalacao, remocao e guarda da rede
e postes em local determinado;

25.5. E proibido o uso de skate, patins, patinetes, bicicletas ou qualquer outro brinquedo de
rodas. Os brinquedos que utilizem cdmara de ar poderao ser usados na quadra, mas apenas
por criancas até 10 anos, acompanhadas dos pais ou responsavel.

25.6. E proibida a realizacio de campeonatos contra equipes externas, salvo em eventos
organizados pelo sindico ou corpo diretivo do Condominio;

25.7. A participagao de n3o conddminos em jogos realizados na quadra poliesportiva fica
limitada a quantidade maxima de 2 (dois) visitantes por apartamento. O morador e
responsavel por seus convidados. Os condéminos tém prioridade na utilizacao da quadra;

25.8. N3o sera permitido levar a quadra: frascos, copos, garrafas, géneros alimenticios, em
vidro, porcelana, metal ou qualquer material que possa atentar contra a seguranca dos
freqgiientadores. Recomenda-se a secagem da quadra antes da utilizacao, caso 0 piso esteja
molhado;

25.9. O uso da quadra e a permanéncia no recinto é privativo dos moradores, sendo vedado
seu uso aos empregados, com excecao de babas ou empregas domesticas para acompanharem
as criangas;

25.10. E terminantemente proibido praticar qualquer tipo de brincadeira ou atividade que
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possa prejudicar ou causar danos a quadra poliesportiva e a seus equipamentos;

25.11. O Condominio e seus prepostos eximem-se de qualquer responsabilidade por eventuais
acidentes ou lesdes que porventura venham a ocorrer com seus usuarios no uso da quadra
poliesportiva;

’3}» 25.12. Todo e qualquer dano material ocorrido sera de inteira responsabilidade do condémino
e/ou morador responsavel, o qual devera arcar com o custo para o reparo, que sera cobrado
juntamente com a cota condominial do més seguinte;

08
.'!""l"‘dl.

25.13. 0 Sindico tem plenos poderes para tomar medidas que julgar conveniente para manter
a boa ordem no uso da quadra, facultando-lhe aplicar pena de carater disciplinar, solicitando
que se retirem da quadra os usuarios que nao respeitem este regulamento ou aplicando-lhes a
pena se considerada a gravidade do ato praticado, sem prejuizo de multas de carater
disciplinar. Sao exemplos de indisciplina: palavras obscenas e de baixo calao, ofensas e
desavencas, pendurar nas telas, balizas, tabelas e agressoes fisicas.
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Artigo 26° O condominio ndo se responsabiliza por eventuais acidentes que possam OCOITer no

A uso das piscinas, playgrounds, saldao de festas, pracas, quadras etc. Compete aos pais e/ou

-' responsaveis zelar pela seguranca e orientar seus filhos quanto a utilizacao dos equipamentos
f/ \ e benfeitorias comuns.

Artigo 27° Nas areas destinadas ao salao de festas, as piscinas, playgrounds, pracas, quadras
etc., devera ser mantido um comportamento sem excessos, de forma a nao perturbar os
demais usuarios do condominio.

Artigo 28° Com excecdo das areas e dependéncias das piscinas, e proibido o transito de
pessoas nas dependéncias dos edificios sem camisa ou em trajes de banho.

Capitulo XIl - DAS PENALIDADES

Artigo 29° O morador que pessoalmente, por seus familiares, dependentes, empregados,
locatarios, comodatarios, visitantes, ocupantes ou usuarios de sua unidade autonoma, a
qualquer titulo, violar as disposicoes legais, bem como as contidas na Convencao do
Condominio, no presente Regulamento Interno e seus adendos, além de ser compelido a
desfazer a obra ou abster-se do ato praticado ou ainda a reparar os danos que causar, ficara
sujeito, inicialmente, a aplicacao de uma adverténcia por escrito e, nas reincidéncias, a
multa de até 5 (cinco) cotas condominiais ordinarias, dependendo da gravidade do fato, em
vigor a época da infracao, atualizada, mensalmente, até o efetivo pagamento, pela variacao
do IPC/FIPE e, na falta deste, por indice oficial de correcao. Os Valores das multas, conforme
a gravidade de cada caso, serao estabelecidos pelos 6rgaos condominiais, referidos no artigo
1°, em reuniao onde serdo analisados, individualmente, os antecedentes de cada ocorréncia.
0 Corpo Diretivo podera a seu critério, em decorréncia da gravidade, aplicar multa sumaria,
sem a necessidade da aplicacao da adverténcia por escrito.

29.1. O pagamento da multa ndo exime o infrator de suas responsabilidades civis pelos danos
causados.

29.2. No caso de persisténcia ou reincidéncia especifica em uma mesma infracao num
periodo inferior a 12 (doze) meses, o valor da multa sera elevado ao dobro daquela
anteriormente aplicada e assim sucessivamente.

29.3. A multa sera lavrada pelo Sindico e assinada também por dois membros do Conselho do
Condominio e cobrado pelo Sindico, por intermédio da Administradora do Condominio, no
prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data de sua imposicao, cabendo ao infrator, recurso a
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Esembléia Geral.

29.4. A multa sera enviada a unidade autonoma do morador ou para outro endereco gque este
por escrito indicar, por carta registrada ou protocolada, nao tendo efeito suspensivo o recurso
eventualmente interposto.

29.5. O pagamento da multa nao exime o infrator de abster-se da pratica do fato ou ato que
a originou, bem como é de sua responsabilidade civil, os danos e prejuizos causados,
revertendo o valor da multa em favor do Fundo de Reserva do Condominio.

29.6. Se a infragao for de carater continuo, a multa sera aplicada mensalmente, enquanto
perdurar a infracao, sendo que na reincidéncia, compreendendo qualquer infracao, a multa
sera cobrada em dobro e mensalmente, enquanto perdurar a infracao, em quantia incidente
sobre o Gltimo valor aplicado da multa, sem prejuizo das medidas judiciais e outras cabiveis.

29.7. Aplicam-se aos locatarios, comodatarios, ocupantes ou usuarios das unidades

auténomas, a qualquer titulo, todas as disposi¢oes deste Regulamento Interno e da Convencao

do Condominio, relativas ao uso, funciao e destinacdo das mesmas, ficando sob a
| responsabilidade dos respectivos moradores as infragcoes cometidas.

29.8. Caso haja negativa em reparar ou indenizar os danos e a pagar a multa com juros €
correcdo monetaria, esses valores serao cobrados judicialmente, arcando o infrator com o
énus verificado, bem como com os honorarios advocaticios necessarios.
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Capitulo XIIl - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS e e

Artigo 30° Todos os moradores ficam obrigados a contribuir para as despesas cumpns do
Condominio, bem como para o custeio de obras, na forma e proporgao prevista na Convencao
do Condominio, efetuando os recolhimentos nos prazos estipulados.

30.1. Compete ao Sindico, na qualidade de dirigente responsavel por todos os servicos e
interesses do Condominio, interpretar, aplicar e fazer cumprir as normas constantes da
Convencao do Condominio e deste Regulamento Interno.

30.2. Quando a Convencao do Condominio e o presente Regulamento Interno nao forem
expressos a respeito de regra para solucao de qualquer caso surgido entre os moradores e
entre estes e o Condominio, cabera ao Sindico e, em casos de maior extensao, ao Sindico em
conjunto com o Conselho do Condominio, resolver o assunto, mediante aplicacao dos usos e
costumes ou procedentes jurisprudenciais, sempre “ad referendum” quando da primeira
Assembléia Geral que se realizar.

30.3. Cabe ao zelador, como executor direto das ordens do Sindico, atender com solicitude os
moradores, assim como dirigir e fiscalizar a boa ordem do Condominio, inclusive os servicos e
atribuicoes dos empregados do Condominio, levando ao conhecimento do Sindico qualquer
infracao ao presente Regulamento, a fim de que sejam tomadas as medidas cabiveis.

30.4. Todos quantos residam no Condominio tém o dever de tratar com respeito os
empregados do Condominio e deles exigir o mesmo tratamento.

30.5. Mesmo fora do expediente, havendo abuso ou prejuizo de qualquer ordem ao
Condominio, o Sindico podera intervir para preservar o interesse coletivo.

30.6. Este Regulamento Interno e a Convengao do Condominio obrigam a todos os moradores,
co-proprietarios, locatarios, comodatarios, usuarios ou outros, a qualquer titulo, investidos na
posse, uso e gozo das unidades auténomas, assim como seus familiares e empregados.
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30.7. A eventual concessdao de algum direito especial a determinado morador, usuario ou
outros, a qualquer titulo, sera sempre em carater precario, podendo ser revogada a qualquer
tempo.

30.8. O Condominio conservara a denominacao de Vila Ventura, a qual nao podera ser
substituida, a nao ser pelo voto unanime dos Condéminos, em Assembléia Geral Ordinaria ou
Extraordinaria convocada para tal.

30.9. Os moradores, locatarios, comodatarios, ocupantes e usuarios se obrigam, por si, seus
herdeiros e sucessores, ao fiel cumprimento de todo o contido no presente Regulamento
Interno e na Convencao do Condominio.

30.10. Os moradores, ou a quem os representem, obrigam-se a dar ciéncia do presente
Regulamento Interno, bem como da Convencao Condominial, a seus locatarios, comodatarios,
compromissarios, compradores, ocupantes, usuarios e outros, nao podendo aqueles alegar
ignorancia das disposicoes expressas nos referidos documentos, obrigando-se a cumpri-las.

30.11. Com efeito, a fim de que nao se alegue desconhecimento, a expressao “MORADORES™
contida no presente Regulamento Interno, equipara-se, tao somente, aos proprietarios e ao(s)
co-proprietarios e todos quantos habitarem as unidades auténomas do Condominio.

30.12. O Desligamento/Acionamento de Equipamentos do Condominio, se necessario,
somente podera ser efetuado diretamente pelo zelador ou seu substituto eventual, com
autorizacao do Sindico.

30.13. O teor deste Regulamento Interno, por seus Capitulos, Artigos e respectivos itens,
somente poderdo ser alterados através de Assembléia Geral Ordinaria ou Extraordinaria,
convocada com finalidade especifica e com aprovacao de 50% (cinquenta por cento) mais 01
(um) dos Condéminos presentes com poder de voto.

30.14. Fica eleito o Foro da Cidade e Comarca de Valinhos, Estado de Sao Paulo, para nele
serem dirimidas quaisquer questoes oriundas do presente Regulamento Interno e da
Convencao do Condominio.

Valinhos/SP, em 26 de outubro de 2015.
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Sr. Roberto Pech (Tofre 02 - Apto. 106) Sr. Halann de Lima Vilela (Torre 02 - Apto. 007)
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. Mare6 AurétioEhrhardt Vilela
Advogado - OAB/SP 275.187
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